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B Mobile Applikationen

m BPM (Business Prozess Management)

seit 1987 als Berater im Bereich Raumbezogene
Informationssysteme aktiv

14. Seminar GIS & Internet — UniBw Minchen 2



/ g

GeoService-Portal

Begriffsbestimmung 7

 Was ist eine Liegenschaft?

— Definition Immobilie in WIKIPEDIA: ,Wenn ein Grundsttick
gemeint ist, wird eine Immobilie auch Liegenschaft
genannt.”

 Woraus setzt sich ein Grundstlick zusammen?

— Ein Grundstuick besteht aus einem oder mehreren
Flurstiicken.

e Was ist ein Recht?

— An Grundsticken konnen bestimmte Rechte bestehen wie
z.B. beschrankt dingliche Rechte (Grunddienstbarkeit u.a.).
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Positionierung eines N

GeoSer‘wi;',e—Portal
Liegenschafteninformatior el

Liegenschafts-
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Anwendungsbeispiele - /A

Reine Liegenschafteninformationssysteme
e Losungen: LIS, LIMAS, Kolibri, Archikart
* Einsatzbereich: Kommunen, Kirchen, Landesverwaltungen

Liegenschaftsverwaltung in ERP-Systemen
e Losungen: SAP, Infomas, Varys
* Einsatzbereich: Bundesverwaltung, Kirchen, GroRunternehmen

Liegenschaftsverwaltung in CAFM-Systemen
e Losungen: PIT-Kommunal, IMSware, FAMOS
* Einsatzbereich: Kommunen, Gesundheitswesen, Grollunternehmen

Liegenschaftsverwaltung in GIS
* Losungen: LaRA, GC LIS, LISA
e Einsatzbereich: Pipeline-Betreiber, Immobilienunternehmen, Kommunen
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Bestandteile der Liegenschaftsverwaltung Seos "

Eintrag im Solistellung

Grundbuch

Gestattung,
Grunddienst-

Vertrage

barkeit

Dingliche a An-/Verkauf,

Sicherung Tausch,
Enteignung,

Bestands- Schenkung
verwaltung

Vertrage

Schuld-
rechtliche
Sicherung

Rechte
Verwaltung

Bestands-
nutzung

Sollstellung

Liegenschaftsverwaltung
Vertrage

Miete, Pacht,
Erbbaurecht \

Leitungen, Anlagen,

. 0 Solistellung
Schutzgebietsflachen
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Bedeutung der Liegenschaftsverwaltung bei N\

GeoService-Portal

Versorgungsunternehmen M

Rechte
Verwaltung

Bestands-
verwaltung

Liegenschaftsverwaltung

GIS

Kataster, Leitungen, Anlagen
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Ausgangslage bei der Rechteverwaltung N,

— Jeder Netzbetreiber benotigt fur Leitungen in fremden Grundstlicken einen
Vertrag mit dem Eigentiimer(n).

— Um das Leitungsrecht auf Dauer zu schiitzen ist ein Eintrag im Grundbuch an
erster Stelle sinnvoll.

—  Die Dienstbarkeiten werden zum grol3en Teil in Listenform gefiihrt. Die
zugehorigen Vertragsunterlagen sind in Ordner oder Mappen nach
Vertragsnummer, BaumaRnahme oder nach Flurstiicken abgelegt.

—  Die Verwaltung der Leitungsrechte erfolgt entweder im Haus oder bei
kommunalen Unternehmen teilweise Uber die Liegenschaftsverwaltung der
Kommune. Nur bei grollen Unternehmen sind hochkomplexe Liegenschafts-
verwaltungssysteme im Einsatz, ansonsten existieren Excel und Wordlisten.

—  Ein Zugriff auf das Amtliche Liegenschaftsbuch ist bei den Sachbearbeitern fir
die Rechteverwaltung selten gegeben.

— Im Unternehmen steht vielfach ein GIS mit Zugriff auf die Liegenschaftskarte zur
Verfliigung. Anderungen von Flursticken werden aber nicht historisiert.

—  Rechte aus Abteilung 2 im Grundbuch sind im Liegenschafts-Datenbestand nicht
enthalten sondern nur im Online Zugriff bei den Grundbuchamtern sichtbar.

— In den wenigsten Fallen besteht ein Zugang der Versorgungsunternehmen zu
der Internetauskunft des Grundbuchsamt.
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Probleme bei der Verwaltung von ool o
Dienstbarkeiten -

—  Das Hauptproblem in der Rechteverwaltung ist die sichere Fortfiihrung der
Daten sowie der Aufwand fir den Erhalt der Rechte bei
Grundstiicksveranderungen.

—  Dazu kommt, dass Veranderung von Flurstiicksnummern und Eigentimern
teilweise nicht dokumentiert sind, weil ganz einfach die Meldung den
Sachbearbeiter nicht erreicht hat.

—  Des Weiteren fehlt oft eine Systematik, mit der die Unterlagen schnell und
eindeutig zu finden sind. Oft ist das Wissen um die Ablage auf den
verantwortlichen Mitarbeiter beschrankt.

—  Wenn auf Schreiben der Grundbuchamter oder Notare nicht richtig reagiert
wird kdnnen Dienstbarkeiten von Amts wegen geldscht werden.

—  Hinzu kommt die aufwandige Recherche, um bei Instandhaltungsarbeiten an
den Leitungen die betroffenen Eigentlimer zu ermitteln.

— Das vorhandene Risiko einer lickenhaften Rechteverwaltung ist in der Regel
der Unternehmensfiihrung nicht bekannt, da es keine Risikoanalysen gibt.
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Beispiel fir ein alphanumerisches Datenmodell .7

ALKIS

(Buchdaten) Kreuzungs-

Vertrag vertrag

eranderungs
nachweis

Flache
intern

Leitungsweg- .

abschnitt Leitungsweg

Schutzflache
Hoher manueller Zuordnungsaufwand!
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Graphisches Datenmodell fir die ool rorm
Rechteverwaltung il

Leitungsweg Anlagen

L ] ]

t Topologische Beziehung

l Objekt Beziehung

@

Vertragsliste

U

b

Flursticksliste
aktuell

U

Person 1 <:| Vertrag 1 Flurstickln
Person 2 C:l Vertrag 2 Flurstick 2n
Person 3 & Vertrag 3 Flurstiick 3n
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Voraussetzung: ot corta

Das Recht wird als eigene Geometrie geflihrt il

— Rechte beziehen sich zwar initial auf Flurstiicke, verandern sich aber nicht
zwangsweise mit den Flurstlicken.

— Uber einen aktualisierten Flurstiicksbezug der Rechte kdnnen die Flichen der
durch ein Recht betroffenen Flurstlicke ausgemacht werden.

— Die Geometrien der betroffene Flurstiicke werden kopiert und als
Rechtegeometrie ibernommen.

— Sukzessive Anpassung der Rechtegeometrien an die tatsachlich betroffene
Schutzflachen.

— Systematische Verwaltung der Dienstbarkeitsvertrage iber den Raumbezug.
— Ablage der gescannten Vorgangsdokumente im Geoarchiv

— Durch regelmaRige Verschneidung mit den aktualisierten Liegenschaftsdaten
bleibt auch der Bezug zu geanderten Flurstlicken bestehen.

— Mit Hinterlegung der Leitungen konnen bei Instandhaltungsarbeiten schnell
die betroffenen Eigentiimer ausfindig gemacht werden.

— Uber den Portalansatz stehen die Informationen unternehmensweit allen
berechtigten Mitarbeitern zur Verfigung.

— Uber die Abbildung von Geschiftsprozessen wird die Qualitit der Abliufe
gesichert.
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Sukzessive Anpassung der Rechte-Geometrie .7

Rechtenummer 13114
Bezeichnung:

Rechteart: Freileitungsrecht
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Anwendungsbeispiel GeoService-Portal LN

GeoService-Portal

Osthessen (1) "

Anlegen eines neuen Rechts uber Prozesssteuerung (1)

+ Setzen der Geometrie

(entweder automatische Ubernahme der Flache eines oder mehrerer
markierter Flurstiicke oder manuelles Zeichnen der Geometrie)

« Eingabe der wichtigsten Sachdaten per Schnellerfassung
« Phase 1 = Erstellung und Weiterleitung der Unterlagen an den Eigentiimer
Prifung der unterzeichneten und beglaubigten Unterlagen und

Weiterleitung an das Amtsgericht zur Grundbucheintragung
Phase 3 = Prifung der Eintragungsmitteilung des Amtsgerichts

Erstellung :'l Unterzeichnung |: Eintragung

Checkliste \ Checkliste ‘ Checkliste \

mit freundlicher Genehmigung der UWAG, Fulda

UWAG NETE GMBH

€
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Anwendungsbeispiel GeoService-Portal ol s
Osthessen (2) -

Anlegen eines neuen Rechts uber Prozesssteuerung (2)

» Abarbeitung in Checklisten, in der die jeweils wichtigsten Tatigkeiten
aufgeflhrt sind (individuell anpassbar)

Ausschnitt im GeaPortal anzegen

QU

Ordner anlegen

Ordner offnan
Ausschnint im GeoPortal anzeigen

Ordner &ffnen

Recht anzeigen | bearbeiven

Schnellerfassung starten
Recht anzeigen | bearbenen
Venragsunterlagen erstellen

AL e e Weiterlertung Vertragsunterlagen anzeigen

ERERER RN

Unt hrrfoe d Beglaub fe
Entschidigungsunterlagen ers s RN TE— |:r.ru » s

Vertrag scannen wund im Arbed
Vetragsunterlagen weiterleiten ?
Entschadigung scannen und in Ausschnitt im GeoPortal anzeigen O
Fhase 1 Vertrag an Amtsgericht weiter| Ordner offnen (-
Vorgang beenden Recht anzeigen | bearbeiten »
Eintragungsmitteilung scannen und im Ordner ablegen »
Entschidigung aberweisen (bei Bedarf) ¥
Vorgang beenden !
Phase 3
Y

mit freundlicher Genehmigung der UWAG, Fulda
UWAG HETZ GMBH
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Immer der aktuelle Flurstticksbezug Seos
Markiertes
Recht 1] Recht bearbeiten
bearbeiten

Rechte
[ Aligemenn || Zusatzinto]

Rechtenummer: 5115

Vertrige

Bad Meustadt a. d. Saale, GBL 444, Herr X
Bad Meustadt a. d. Saale, GBL 444, Karin Muserfrau
Bad Neustadt a. d. Saale, GBL 444, Peter Mustermann o

Flurstiicke (zugewiesen)

Tann/Rhén, Tann, Flur 6, 67/1
Tann/Rhén, Tann, Flur 6, 6§7/2

v
Urspringlich belastete Flurstiicke
Flurstiicke (Flachenverschneidung)
Tann/Rhén, Tann, Flur 6, 67/2
v

Aktuelle betroffene Flursticke

| zur Ubersicht | | Vertrage | | Flursticke | | Geometrie | | Ordner 6ffnen | | Speichern |
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Umfangreiche Recherchemoglichkeiten durch 7\

GeoService-Portal

Raumbezug S

Abfragen \; Messen \fl Drucken x Zeichner

| Eigenschaften "’J

Eigenschaften

Suche Rechtenummer
Suche Rechteart
Suche Rechtetyp |

Zeige Rechtetypen
Zeige Rechtearten

7 Alfanumerische
Suche

7 Raumliche
Selektion

d Direkte Ausgabe
von Dokumenten
und Planen

0 Export der = wrormoan X
Suchergebnisse  EXE=cx e Sgmeet | l : S =

affnen | Re(htenummer| Bezeichnung | Rechtetyp ‘ Rechteart _b"
n aC h EXC e I u a |=df' nen 5014 Trafostation 1, Andenhausen Dienstbarkeit Traforecht Lo
Bt WETTN5007 [Trafostation 2, Diedorf_____ Dienstharkeit [Traforecht | : o
. IE en_ |5072 Trafostation Empfertshausen1 Dienstbarkeit Traforecht
D F I Ite rn n aC h |j en  |5120 Tann (Tann) Dienstbarkeit Kabelrecht, Betonmastrecht

aktiven
Prozessen
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Weiterer Ausbau fur die Verwaltung von /=N

GeoService-Portal

Liegenschaften B

Objekt / L] | | Flurstick

Vertrage Immobilie {ALKIS)
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Fazit \

e Uber topologische Auswertungen kénnen Beziehungen
abgebildet werden, die ansonsten durch aufwendige
manuelle Zuordnungen erfasst werden mussten.

 Durch das Ableiten der Rechtegeometrien aus den
zugeordneten Flurstticken kann schnell ein geographisch
autarker Datenbestand aufgebaut werden.

e Uber die Reduzierung der Rechtegeometrie auf die
tatsachliche Ausdehnung kdnnen Folgeprozesse einfacher
abgewickelt werden (z.B. Pfandentlassung).

* Eineim GIS integrierte Prozessengine steuert zum einen die
Schnittstellen zu anderen Programmen (z.B. Abgabe der
Sollstellungen an ERP) und dient zum anderen der
Qualitatssicherung.

* Als Porttall6sung kdnnen alle betroffenen Bereich vom
System partizipieren.
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Besten Dank fur lhre Aufmerksamkeit! N,

Noch Fragen?
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