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BI, Business Intelligence (sprachlich)
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Business Intelligence

• Begriff entstanden durch H.P. Luhn (IBM) im 

Oktober 1958 „A Business Intelligence System“

• 1989 durch Gartner Inc. aufgegriffen und populär 

gemacht

• Verfahren und Prozesse zur systematischen 

Analyse (Sammlung, Auswertung und 

Darstellung) von Daten in elektronischer Form 

(wikipedia)
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Technologiepartner 

• Seit 22 Jahren am Markt

• Etablierte die ersten „Dashboards“ auf .NET 

Basis in 2002 (sind nun Teil von MS 

Reporting Service oder SharePoint)
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Beispiele (ohne GIS): Maschinenbau, Finanzsektor, ….
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Immobilienbewertung

Gründe:

• Steuerliche Bewertung

• Bilanzrechtliche Bewertung

• Kreditvergabe

Ziel:

• Ermittlung aller erforderlichen Angaben zum 

Objekt (liegenschaftsgenau), zu seinem 

Umfeld, zu Lage, Wert, Risiken und 

Infrastruktur
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GIS meets BI and DaaS
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• Analyse von raumbezogenen Daten im GIS 

kann „jeder“ (GIS-Hersteller)

• Dynamische Analyse  können „einige“



• Analyse von alphanumerischen Daten (BI) 

kann „jeder“ (Datenbankhersteller)

GIS meets BI and DaaS
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GIS meets BI and DaaS

• Datenbeschaffung für den spezifischen 

Prozess Immobilienbewertung kann nicht

jeder

• Dienstebasierte Bereitstellung der Daten

– Aktualität

– Aufwandsreduktion
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BIG Data – Zugang zu verlässlichen Quellen

Kataster Kontent (OGC WMS Dienste) 16 Bundesländer / 440 Katasterämter
SH NI HH MV BB (BE) BR NW SN HE (TH) SA SL RP BW BY

Rohformate

• 40 TB Luftbilder und TKs

• 48 Mill. Hausumringe, 21 Mill. Geb. Koordinaten

• 120 Attribute auf Gebäude Ebene

• 650.000 km Straßennetz

• Diverse Grenzen 

• Datenschutz: gesetzliche Vorschriften 

(Gebäude, Straße, ZB, PLZ, Gemeinde)
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Gesetzliche Vorschriften – Immobilien Bewertung

• Datenschutz
– Keine personenbezogen Daten

– Demographie: 5 vergleichbare Haushalte

• Banken Richtlinien
– Basel III

• Objektive offenlegbare, nachweisbare und reproduzierbare Daten 

– Beleihungswert Verordnung

– Immobilienwert Verordnung

– Gutachterausschüsse

– BaFin – Bundesanstalt für Finanzdienstleistungen

– CRR – EU Banken Verordnung für Grundpfandrechtliche 
besicherte Kredite

• Nutzer weisen berechtigtes Interesse nach
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Aufbereitung der Basisdaten….

• …nach Banken- und Immobilien 

spezifischen Gesichtspunkten
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Wichtig: Analysemodell

• Definiert verschiedene Bewertungsindikatoren 
(Analyseziel)

• Risiken in der Beleihungswertermittlung 
(Auszug)
– Zahlungsrisiko

• Der Indikator "Zahlungsrisiko" drückt in Abstufungen 
das statistische Ausfallrisiko für Kredite aus, die in dem 
Objekt wohnenden Konsumenten gewährt werden 
könnten

– Mobilitätsrisiko
• Der Indikator "Umzugsvolumen" beschreibt die absolute 

Menge der Zu– und Fortzüge insgesamt.

• Der Indikator "Fluktuation" drückt die Relation von 
Umzugsvolumen zu Bestand aus.

• Der Indikator "Umzugssaldo" drückt die durch die 
Umzüge bewirkte positive oder negative Veränderung 
des Bestandes aus.
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GIS meets BI – Immobilien Bewertung (2)

Anschrift

Anschrift
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Key-Features

• Wiederkehrende Analysen mit 

Anpassungsmöglichkeiten

• Möglichkeit des Uploads von eigenen Daten 

(z.B. Immobilienfondbewertung)

• Export von standardisierten Reports

• „Drill-Down“ in den Daten

• Räumliche Auflösung der Ergebnisse

• DaaS sorgt für aktuellste Daten sowie 

Zugriff auf heterogene Datenquellen.
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Vorführung

GUTE
LAGEN
SCHLECHTE

LAGEN
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Im Folgenden:

Screenshots der Folien aus der LIVE 

Präsentation
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Hausnummernscharf
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Lagebeurteilung nach PLZ 
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Fluktuation
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Lagebeurteilung im 100m-Umkreis
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Umzugssaldo

14. Seminar GIS & Internet – UniBw München



Objektanalyse
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Objektanalyse
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Objektanalyse – Lage 
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Objektanalyse – Zahlungsausfallrisiko 
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Objektanalyse – Mobilität im Gebäude
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Objektanalyse – Drill-Down Umzugsvolumen
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Objektanalyse – Fluktuation
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Zusammenfassung

• Kopplung von GIS und Business Intelligence
ist technisch verfügbar

• Notwendigkeit der geographischen und 
alphanumerischen Analyse 

• Analysemodelle sind wesentliche Bestandteile 
des Erfolgs

• Datenbereitstellung und Datendienste haben 
größere Bedeutung als Systemtechnologie

• Nutzen:
– Immobilienbewertung zeigt klar den Nutzen auf

– Weitere Anwendungsfelder folgen bereits
• Kommunalsektor (Führungsinformationssystem)

• Transportbereich

• …
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Questions?



Dipl.-Geogr. Armin Hoff
Sales

Intergraph SG&I Deutschland GmbH 

Part of Hexagon

Reichenbachstraße 3

85737 Ismaning

Germany

T: +49 89 96 106 4848

uwe.jasnoch@intergraph.com

www.intergraph.de


